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Návrh zadání Změny č. 1 územního plánu Malé Březno 
 

Návrh zadání Změny č. 1 územního plánu Malé Březno (dále jen Změna č. 1) je zpracován 
v souladu s ustanovením §111 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) zástupcem pořizovatele, a to v souladu s § 9 
odst. 2 a přílohou č. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu (dále jen „vyhláška“). 

Obec Malé Březno má v současnosti vydaný Územní plán Malé Březno s prvky regulačního 
plánu podle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění 
pozdějších předpisů, který nabyl účinnosti dne 2. 2. 2024 a který nebyl zpracován v jednotném 
standardu.  

a)  Vymezení řešeného území 

Územní plán Malé Březno řeší k. ú. Malé Březno, Holešice a Bylany u Mostu.   

Změna č. 1bude zpracována v následujícím rozsahu: 

Prověření vymezení dílčích ploch s různým funkčního využití, které byly zrušené rozsudkem 
Krajského soudu v Ústí nad Labem, spis. zn. 140 A 1/2025-83 ze dne 9. dubna 2025 a 
rozsudkem sp. zn. 40A 1/2025-70 ze dne 10. dubna 2025. Dále bude provedeno překlopení 
územního plánu tj. v celém správním území obce Malé Březno do jednotného standardu 
v souladu s § 59 nového stavebního zákona.  

b) Popis obsahu Změny č. 1 ÚP Malé Březno 

Obsahem Změny č. 1 je uvedení do souladu s novým stavebním zákonem, které bude 
zahrnovat uvedení do souladu s obsahovými náležitostmi podle nového stavebního zákona (§ 
80 až § 84 a příloha č. 8 nového stavebního zákona), převedení do jednotného standardu 
podle § 59 nového stavebního zákona a § 111 a příloh č. 10 - 14 vyhlášky a uvedení do souladu 
s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací kraje v souladu s 
§ 104 nového stavebního zákona. Ústecký kraj, do kterého náleží obec Malé Březno, má 
v současnosti vydané Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje, ve znění aktualizace č. 1, 2, 
3, 4, 5, 6, 7 a 8  (dále jen „ZÚR“), poslední aktualizace č. 6 nabyla účinnosti dne 2. 4. 2026. 
Dále bude provedena aktualizace vymezeného zastavěného území v souladu s požadavkem 
§ 116 odst. 4 nového stavebního zákona.  

Obsahem Změny č. 1 bude překlopení územního plánu do jednotného standardu a věcná změna 
z vlastního podnětu, a to konkrétně: 

1. prověření vymezení plochy Z21-BI a plochy pro bydlení [BI], bydlení individuální v katastrálním 
území Malé Březno 

2. prověření vymezení plochy Z15-SC a plochy smíšené obytné centrální [SC] v katastrálním 
území Malé Březno 
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3. prověření vymezení plochy Z19-PU a plochy veřejné prostranství všeobecné [PU] včetně 
vymezení veřejně prospěšné stavby VD01 (dopravní napojení) a VT04 (vodovod) v katastrálním 
území Malé Březno 

4. prověření vymezení plochy Z18-PU a plochy veřejné prostranství všeobecné [PU] včetně 
vymezení veřejně prospěšné stavby VD05 (dopravní napojení) a VT06 (kanalizace) v 
katastrálním území Malé Březno 

5. prověření vymezení plochy Z2-VD a plochy výroby a skladování, výroba drobná a služby [VD] 
v katastrálním území Malé Březno 

6. prověření vymezení plochy P1-VD, včetně specifické podmínky prostorového upořádání, 
a plochy výroby a skladování, výroba drobná a služby [VD] v katastrálním území Malé Březno 

7. prověření vymezení plochy veřejné prostranství s převahou zeleně [PX] v katastrálním území 
Malé Březno 

8. prověření vymezení plochy P2-SC, včetně specifické podmínky prostorového upořádání, 
a plochy smíšené obytné centrální [SC] v katastrálním území Malé Březno 

9. prověření vymezení územních  rezerv 
10. prověření zpřesnění obecné podmínky využití nezastavěného území pro kategorie staveb pro 

zemědělství (bod 1.f. výrokové části územního plánu), a to v rozsahu stanovujícím: „Tyto 
stavby nelze využívat pro trvalé ustájení zvířat a k hospodářskému chovu“ 

11. prověření stanovení obecné podmínky prostorového uspořádání pro části území s prvky 
regulačního plánu U1, U2, U3, a to v rozsahu určujícím „nepřipouštět umísťování solárních 
panelů na střechy objektů, které jsou pohledově exponované z prostoru návsí“ 

12. prověření vymezení lokálního biocentra LBC MBR 1 v katastrálním území Malé Březno 
13. prověření vymezení lokálního biokoridoru LBK MBR 4 v katastrálním území Malé Březno 
14. prověření vymezení plochy K1-PX a plochy veřejné prostranství s převahou zeleně [PX] 

v katastrálním území Malé Březno 
15. prověření vymezení plochy K2-PX a plochy veřejné prostranství s převahou zeleně [PX] 

v katastrálním území Malé Březno 
16. prověření vymezení interakčního prvku IP 10 včetně veřejně prospěšného opatření pro 

založení tohoto prvku VU10 a plochy přírodní všeobecné [NU] v katastrálním území Malé 
Březno 

17. prověření vymezení území výrobního areálu, který se nachází na pozemcích p. č. 85/1, 87/5, 
87/11, 87/12, 87/13, 87/15, 87/17, 87/18, 87/19, 87/21, 87/22, 87/23, 87/33, 87/34, 87/35, 
87/43, 87/46, 87/47, 87/48, 87/49, 87/50, 87/55, 87/56, 87/57, 87/58, 87/59, 87/60, 87/87, 
87/90, 94/3, 97/1, 102/1, 110/1, 112/3, 112/4, 112/5, 273/4, 277, 280/2, 280/9, 280/14, 
280/19, 280/20 v katastrálním území Bylany u Mostu 

18. prověření stanovení podmínek pro odstavování vozidel na veřejných prostranstvích a řešení 
dopravy v klidu ve vztahu k nárůstu počtu vozidel  v osobní i nákladní dopravě 

19. pro plochu Z7-BI prověřit podmínky možnosti funkčního využití také v intenzivnější formě 
bydlení např. v řadových domech, v bytovém domě, při stanovení specifických výškových 
a hmotových limitů při zachování urbanistického charakteru lokality 

20. vzhledem k pozici pozemku p. č. 76/4 k. ú. Malé Březno prověřit zde možnosti zařazení do 
plochy OV, kde by bylo možné využít území pro infrastrukturu a elektromobilitu 

21. v ploše Z9-SC prověřit definici přípustného využití, vzhledem k potřebě řešení odstavování a 
parkování vozidel, terénních úprav ve vztahu k zastavění sousedního pozemku a blízkosti 
nezastavěného území, včetně návrhového biokoridoru LBC MBR 3 
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22. prověření vymezení plochy VD v centrální části sídla Vysoké Březno, ve vztahu k sousedícím 
plochám SC a možnostem změny funkčního využití vzhledem k současným potřebám rozvoje 
obce a možnostem nabídky bydlení včetně sociálního bydlení, sociálních služeb, zařízení pro 
vzdělávání a komunitní setkávání napříč generacemi.  

 

c) Popis účelu navrhované změny č. 1 ÚP Malé Březno 

ÚP Malé Březno naplňuje přechodné ustanovení § 321  odst. 1 nového stavebního zákona, 
který dne 1. 7. 2024 nabyl plné aplikovatelnosti, podle kterého „Územní plány vydané podle 
dosavadních právních předpisů se považují za územní plány podle tohoto zákona“.  

Účelem navrhované Změny č. 1 je dosáhnout  splnění zákonných povinností vyplývajících ze 
stavebního zákona pro územní plány, tedy připravit dokumentaci v jednotném standardu tak, 
aby bylo možné dokumentaci zveřejňovat na nově zaváděném národním geoportálu 
územního plánování a zajistit soulad s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně 
plánovací dokumentací, což je nezbytné pro vydání územně plánovací dokumentace 
schvalujícím orgánem.  

Účelem věcné změny z vlastního podnětu je zajistit nápravu soudem zrušených částí 
územního plánu Malé Březno a zaručení souladu s nadřazenou právní dokumentací a platnou 
legislativou.  

 

d) Požadavky na vyhodnocení  předpokládaných vlivů změny ÚP na udržitelný 
rozvoj území 

Zda bude k návrhu Změny  č. 1 zpracováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území závisí 
na obsahu stanovisek příslušných orgánů ochrany přírody podle § 109 odst. 3 písm. a) nového 
stavebního zákona a stanovisek příslušného úřadu podle § 109 odst. 3 písm. b) nového 
stavebního zákona.  

Bod d) návrhu zadání Změny č. 1 bude upraven po obdržení předmětných stanovisek.  
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