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Za ucelem zabezpeceni pofadku a cistoty v obecnich bytovych domech, k zajisténi podminek fadného
uzivani obecnich bytd a spolecnych prostor v obecnich bytovych domech a v zajmu vytvofeni prostiedi
zajist'ujictho vSem uzivatelim vykon jejich prav, vydava Obec Malé Bfezno pro najemce obecnich bytt tento
domovni fad.

Cl1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptsob uzivani obecnich bytovych domi, obecnich bytt a spolecnych
c¢asti obecnich bytovych domu.

CL.2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny
k bydlen.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napft.
sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

Spolecnymi ¢astmi (prostory a zafizenimi) domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani a spolecné
konstrukce, zejména zaklady, stfechy, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vstupy a vylezy, schodiste,
chodby, balkony, kominy, rozvody tepla, teplé a studené vody, plynu, elektfiny, kanalizace, a to i kdyz jsou
umistény mimo dam, dale se za spolecné ¢asti domu povazuji piislusenstvi domu (napt. oploceny).

CL3
Prava a povinnosti najemniki a uZivatelt obecnich bytovych domi a obecnich nebytovych
prostor

Prava a povinnosti najemnikt obecnich bytovych domu jsou primarné upraveny v najjemnich smlouvach a
piislusné legislative.

Obec (jakozto pronajimatel) je opravnéna po predchozim oznameni v terminu dle najemni smlouvy vstoupit
do bytu ndjemnika zejména za ucelem zjisténi technického stavu bytu, provedeni odectu, kontroly, pfipadné
vymény meéfidel tepla, teplé a studené vody, proveden{ oprav a uprav. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie,
ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici skoda na majetku) muze byt zajisténo zpfistupnéni
bytu, zpravidla za pfitomnosti nestranné osoby nebo policie, i bez souhlasu najemnika. O tomto zasahu
vyrozumi pronajimatel neprodlen¢ najemnika a pofidi o zasahu pisemny protokol.

Najemnik je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim oznameni pronajimatele umoznit pifstup do bytu
zejména za ucelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni oprav, odectu, kontroly piipadné vymeény
meftidel tepla, teplé a studené vody.

Najemnici jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi zajist'ujici
ostatnim najemnikim vykon jejich prav.

Niajemnik je povinen odstranit skody, které zpusobil na spole¢ném zafizeni a ve spolecnych prostorach
v dome¢, a to na své naklady.

Nepostara-li se ndgjemnik o vcéasné provedeni nutnych oprav a udrzby bytu nebo neodstrani-li zavady, za



které odpovida, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemnika provést opravy a adrzbu na
jeho naklady sam.

Niajemnik je povinen zdrzet se provadéni uprav bytu a jeho technického zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu
pronajimatele a pfislusného stavebniho ufadu zménén vzhled bytu, domu, ohrozena staticka bezpecnost
konstrukei nebo narusena cinnost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, kanalizace, elektro
apod.).

Najemnik nesmi provadét stavebni upravy v byté bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pfip.
stavebniho ufadu.

Cl.4
DrZeni domacich zvifat

Niajemnik nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky, hlodavci, hadi,
ptaci apod.) a za skody takovymi zvifaty zpusobené. Je soucasné povinen dbat, aby nedochéazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich najemnikd v domé, napf. hlukem, zapachem, fyzickym ohrozenim, $ifenim
cizopasnikti apod. Majitel (drzitel) zvifete je povinen odstranit jakoukoliv necistotu zptisobenou zvifetem
v domé¢ i v okoli domu.

CL5
UZivani spoleCnych Casti (prostorti a zafizeni) domu

Spolecné casti (prostory a zafizeni) domu se uzivaji jen k acelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemnika v domeé.
Umist'ovan{ a odkladani jakychkoliv pfredméta neni ve spolecnych prostorach dovoleno s vyjimkou téch,
které jsou k tomu urceny. Komunikaéni prostory (schodisté, chodby apod.), které vedou k vychodu
z objektu, jsou tnikovymi cestami pro ptipad pozaru. Tyto prostory nesmi byt nikdy zastavény.
N4jemnici jsou povinny zejména:

- Umoznit pfistup k uzavéram, hydrantim, méficam, vstupum do kotelen;

- Zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano

otevreného ohné;

- Zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu; a

- Nekoufit ve spole¢nych prostorach domu.
Je zakazano vstupovat na stfechu domu.
Bez souhlasu Pronajimatele je zakazano v domé zfizovat dilny, skladisté, herny apod.
Bezdtvodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzavéry studené, teplé a pozarni vody, tepla a plynu,
s rozvadedi a hlavnimi vypinaci elektrické energie, s vodomeéry na vodu, meéficimi piistroji na dodavku tepla
a dals$ich médif apod. je pfisné zakazana.

ClL6
Vyvésovani a vykladani véci

N4jemnici nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umist’ovat na vnéjsi konstrukce napft. balkonu a
oken, na fasadu, stfechu, anténni stozar apod. jakakoliv zafizeni nebo pfedmety.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala do nizsich podlazi a nesmacela zdi.



Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, pfipadné dalsich telekomunikac¢nich
zafizeni a jejich svodi je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebn{ ufad muze nafidit
pfelozeni nebo upravu antén a zafizeni, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti, bezpec¢nost okoli anebo
rusf vzhled domu.

CL7
Zajisténi pofadku a Cistoty v domé

Niajemnik a osoby s nim uzivajici byt, véetné navstévnikli najemce, jsou povinni udrzovat v domé poradek
a cistotu.

Najemnici jsou povinni podilet se na tklidu spolecnych prostor v.domé; zametani a mytf schoda a chodeb,
udrzovani cistoty ve sklepech, ¢isténi schodist’ovych a chodbovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dveff a odklizen{ sn¢hu z chodnikt a cest pfilehlych k domu v zimnim obdobi.

Majitelé (drzitelé) psu a kocek jsou povinni odstranit ithned znecistén{ zpusobené zvifetem v dome a jeho
okoli.

Uklid v domé se provadi dle potieby, nejméné viak 1x tydné.

CL.8
Klid v domé

Najemnici a osoby s nim uzivajici byt jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni najemniky nadmérnym hlukem.

V dobé od 22.00 do 6.00 hod jsou najemnici a osoby s nim uzivajici byt, véetné navstévnika najemce, povinni
dodrzovat nocni klid.

CL9
Povinnosti najemniki v pfipadé poZaru

Kazdy najemnik a osoba s nim uzivajici byt, ktery zpozoruje pozar je povinen jej uhasit, pokud je to mozné,

piipadné provést nutnd opatfeni k zamezeni jeho $ifeni a zajistit evakuaci.

Dale je povinen ohlasit neodkladné zjistény pozar a soucasné sdélit, kdo a odkud vola a kde a co hofi:
vefejné ohlasovné poZart na telefonni Cislo 150

Chodby a schodisté museji byt pro pfipad evakuace vzdy trvale volné.

Kazdy pozar, a to i takovy, ktery se podafi najemniktim uhasit vlastnimi silami, jsou najemnici povinni ohlésit
pronajimateli.



Cl1.10
Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisa.

Pokud by néktera ustanoveni tohoto domovniho fadu byla zcela nebo z ¢asti v rozporu s platnymi pravnimi
predpisy, zustava platnost ostatnich ustanoveni nedotcena. Neplatna ustanoveni budou nahrazena platnymi
ustanovenimi pravnich pfedpisu.

Domovni ad byl schvélen Zastupitelstvem obce Malé Bfezno dne 20.09.2018, ¢. usneseni 10/33/2018.
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